ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. xxx-xx/2018

Objednatel znaleckého posudku:

Ugel znaleckého posudKu: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci za
ucelem zjisténi redlné trzni hodnoty majetku.

Adresa predmétu ocenéni: Adresa objektu je Pivonice u Lesonovic, Bystfice
nad Pernstejnem, okres Zd’ar nad Sazavou

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni: 03.02.2021

Zhotovitel: XP invest, s. r. 0.-znalecky Ustav v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Jan
Chroust

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje XXX stran textu véetné titulniho listu a XXX stran pfiloh.
Objednateli se predava ve XXX vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 151 nachdzejiciho se v obci Bystfice nad
PernStejnem, okres Zd’ar nad Sazavou, katastralni tizemi Pivonice u Lesonovic za
ucelem zjisténi realné trzni hodnoty majetku.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu y s Do s .
P Pozemek parc. €. 151, katastralni uzemi Pivonice u Lesonovic

ocenéni:

Adresa pfedmétu Pivonice u Lesotiovic, Bystfice nad Pernstejnem, okres Zd’ar
ocenéni: nad Sézavou

Kraj: Kraj Vyso€ina

Okres: Zdar nad Sazavou

Obec: Bystfice nad Pernstejnem

Katastralni Gzemi: Pivonice u Lesonovic

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zamétfenim nemovitosti byla provedena dne.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 151 nachazejici se v obci Bystfice nad Pernstejnem, okres Zd’ar nad
Sazavou, katastralni iizemi Pivonice u Lesonovic.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany objekt je stavebni pozemek, s plochou 500 m?.



Tabulkovy popis

Rozloha 500 m*

Druh pozemku stavebni pozemek

Uzemni pléan

Popis Trvalé porosty

ocefnovaného

pozemku Venkovni stavby

Sklon pozemku

Oploceni

Piistupova cesta

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Popis okoli

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Vécna biremena

DalSi informace

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.02.2021 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

VVymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

,»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptsob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla



dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotfddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pftirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Pozemek parc. €. 151, katastralni izemi Pivonice u Lesornovic

Pozemek v katastralnim izemi Pivonice u Lesofovic, obec Bystfice nad Pernstejnem

M K2 - K3 - ticel K4 - inZenyrské K5 - dalsi
- K1 - poloha velikost uZiti sité vlastnosti
Ocefiovany Pivonice u Lesofovic, Bystfice nad Pernitejnem, | plocha 500
objekt okres Zd’ar nad Sazavou m
1 Rovinky, Bystfice nad Pernstejnem, okres Zd’4r plocha 1027
nad Sazavou m’




Cena Koef Cena Cena

yad . : ) ) ) ) . .
| POARCOYAMY 1 redukee o K1- K2 - K? . VK4, . KSV, ,K6 K1x. ocefiovaného
¢ resp. na redukci oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi Uvaha % K6 objektu

zaplacena ramen na P uziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze

zalm’ P pramen srovnani
1| 1.500,00K¢ | 0.9 ;250’00 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.00 1.00 1.0000 | 1.350,00 K&
Celkem primér 1.350,00 K¢
Minimum 1.350,00 K¢
Maximum 1.350,00 K¢
Smérodatna odchylka - s 0,00 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1.350,00 K¢
Pravdépodobn4 horni hranice - primér + s 1.350,00 K¢

K1 - Koeficient Gpravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient Gipravy na vyuziti nemovitosti
K4 - Koeficient Gpravy dle vzdalenosti inzenyrskych siti

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentaf: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

1.350,00 K&/m?

*

500 m?

=675.000 K¢

675.000,-- K¢




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovndvaci metody

675.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

675.000 K¢

Slovy: Sestsetsedmdesatpéttisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecky Ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Jan
Chroust

Maénesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich predpisl, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd¢jSich piedpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem xx-xx/2021 znaleckeho deniku.



E. P¥ilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé



Porizena fotodokumentace



Srovnavane nemovitosti
Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Pozemek, 1027 m’, Rovinky,
Bystiice nad Pernstejnem, okres Zd’ar
nad Sazavou

Celkova cena: 1.540.500 K¢

Adresa: Rovinky, Bystfice nad
Pern$tejnem, okres Zd’ar nad Sézavou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1700 000 Ké

1 600 000 Ké

- . . . . P P ™
L - - - -

1 500 000 Ké

1400 000 Ke

1300 000 Ké

[ vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Rovinky, Bystfice nad Pernstejnem, okres Plocha pozemku 1027
Zdar nad Sazavou (m2)
Cena 1 540 500 K¢ Soucasné vyuZiti pro bydleni
Provize + provize RK
Slovni popis

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v klidné lokalit¢ ve mésté Bystiice nad
Pernstejnem. Velikost pozemku 1027 m2. Nabizime k prodeji stavebni pozemek urceny
uzemnim planem ke stavbé rodinného domu. Stavebni pozemek navazuje na stavajici
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J4

vystavbu rodinnych domd, situovan v nové ¢asti obce, s jihozapadni orientaci. Tvofi je
kompletni inZenyrské sit€ dostupné v dané lokalité (kanaliza¢ni splaskova ptipojka,
kanaliza¢ni destova ptipojka, vodovodni ptipojka, plynovodni ptipojka, ptipojka
nizkého napéti elektrického vedeni a ptipojka sdélovaciho vedeni) Ptijezd na pozemek
je zajistén po noveé vybudované asfaltové komunikaci s vefejnym osvétlenim.
Komunikace je vyuzivana zejména rezidenty ulice, timto je tedy zajiStén naprosty klid a
soukromi pro bydleni. Pravni servis zajistén v¢etné vkladu do katastru nemovitosti. Pro
zdjemce je mozné zajistit 1 ptipadné financovani. MoZnost zaji$téni realizace vystavby
rodinného domu. Doporuduji prohlidku. Cislo zakazky 817 + provize RK.

4. Fotodokumentace

5. Mapoveé zobrazeni
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Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost
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